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Kinh té thé gidi

No' clia My vwot 15.000 ty USD: Theo sb liéu thdng ké ctia Bo Tai chinh My cong bd ngay
16/11/2011, tbng no' Chinh pha My d,é vuot 15.900 ty USD.INhu’ vay, ng Chinh phu My tang
nhanh ttr ngay 2/8 khi Qudc hdi My nhét tri tang tran no cia quéc gia tir 14.300 ty USD 1én 15.194
ty USD.

Trai phiéu My dwoc wa chudng hon cd phiéu: Theo khéo sat clia Reuters ddi véi 56 nha dau tw
& My, Nhat Ban, Chau Au va Anh cho thay viéc nam git¥ c6 phiéu trong danh muc dau tw chiém
khoang 49,5% giam so v&i 50,5% trong thang 9. Pdng thdi, véi nhirng chuyén bién tich cuc cla
nén kinh té, trai phiéu ctia My dwoc cac nha dau tw wa chudng trong thang nay théng qua chuong
trinh n&i 1dng dinh lweng (QE). Cac nha dau tw ndm gil trai phiéu tang tir 34,6% lén 35,9% trong
khi gitr tién mat da giam 5,9%.

Ty lé that nghiép tang cao: Co quan thdng k& Anh cong bb sb lwgng ngudi khdng coé viéc lam
tang 129.000 nguwoi trong khoang thoi gian 3 thang tinh tir 9/2011 1€n 2,622 triéu ngudi. Tai My,
hang loat t6 chirc tai chinh Ién trén thé gi¢i nhw Citygroup, Bank of America, BNP Paribas lén ké
hoach sa thai nhan vién va du kién hon 200 nghin ngui trong Iinh v tai chinh s& mét viéc lam.

Moody’s da ha xép hang tin dung ctia 10 ngan hang Birc: Ngay 17/11/2011, véi Ip ngai cac Ngan
hang kho c6 kha nang nhan dwoc hé tro tai chinh ti Chinh phi, Moody’s da ha xép hang tin dung
1 ngan hang xubng 1 bac, 3 ngan hang khac bi ha 2 bac va 6 ngan hang con lai bj ha 3 bac.

Nhat bd sung ngan sach 157 ty USD: Tham hut can can thwong mai ctia Nhat 273,8 ty Yén (twong
dwong 3,56 ty USD) trong thang 10. Do d6, Quéc hoi Nhat da théng qua ngan sach 157 ty USD
dworc tai tro bang trai phiéu tai thiét tri gia 11.550 ty Yén véi thoi gian hoan tra trong 25 ndm nham
phuc hdi kinh té khi ddng Yén tang gia, dbi dién v&i nguy co suy thoai toan cau va anh hwéng tw
khiing hoang ng' khu vic déng Euro.

Standard & Poor’s (S&P) ha bac tin nhiém ngan hang Ién MJ va Chau Au: Ngay 29/11/2011 t6
chtrc xép hang tin nhiém Standard & Poor’s (S&P) ha bac tin nhiém cla 14 ngan hang Ién tai My
va Chau Au nhw do diéu chinh céc tiéu chuan xép hang déi véi ngan hang. Cu thé, JPMorgan
Chase bi ha ttir bac A+ xuéng A, Bank of America, Citigroup, Goldman Sachs va Morgan Stanley
ciing gidm tir A xubng A-.

PBOC giam ty 1& du trir bat budc déi vai td chire tai chinh: Ngay 30/11 Ngan hang Trung wong

Trung Qudc (PBOC) cong b ké hoach tang cwong thanh khoan bang cach cét giam ty 18 du triy
bat budc dbi vai cac td chire tai chinh tir mire 21,5% trwdc do xuodng con 21%.

Kinh té Viét Nam

CPI thang 11/2011 tang 0,39% so v&i thang trudc

CPI ca nwéc qua cac thang
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Chi sb gia tiéu dung thang 11/2011 téang 0,39% so v&i thang trwdc. Tinh chung 11 thang ndm nay,
CPI tang 18,62% so v&i cung ky nam truéce.

Trong d6, tdng manh nhat [a nhém may mac, mi non, giay dép v&i mrc tang 0,65%, nhdom nha &
va vat liéu xay dwng c6 muirc tang thap hon véi 0,12%.

Vén dau tw nwéc ngoai dat 12697,4 triéu USD

Theo sb6 liéu tr Téng cuc Théng k&, thu hat dau tw tryc tiép cla nwdc ngoai tr ddu nam dén
20/11/2011 dat 12697,4 triéu USD, bing 83,8% ciing ky nam 2010, bao gbm: Vén dang ky 9914,5
triéu USD ctia 919 dw an duwoc cap phép méi va vdn dang ky bd sung 2782,9 triéu USD cuia 324
lwot dw an dwoc cAp phép tr cac ndm trudec.

Trong cac nganh kinh té thu hat von dau tw nwéc ngoai, nganh cong nghiép ché bién va ché tao
c6 soO von dang ky I&n nhat v&i 6240,1 triéu USD va nganh xay dwng dat 1194,5 triéu USD.

Nhép siéu 700 triéu USD

Kim ngach hang héa xuat khau thang 11 wéc tinh dat 8,6 ty USD, tang 2,5% so v&i thang tru@p
va tang 22% so v&i cung ky nam 2010. Tinh chung 11 thang nam nay, kim ngach hang héa xuat
khau dat 87,2 ty USD, ting 34,7% so v&i cung ky ndm 2010.

Kim ngach hang héa nhap khau thang 11 wéc tinh dat 9,3 ty USD, tang 1,7% so véi thang truwéc
va tang 15,5% so v&i cung ky ndm 2010. Tinh chung 11 thang, kim ngach hang héa nhap khau
dat 96,1 ty USD, tang 26,4% so v&i cung ky nam 2010.

Nhuw vé’y, nhap siéu hang hoéa thang 11 wéec tinh dat 700 triéu USD, péng 8,1% kim ngach hang
hoa xuat khau. Tinh chung 11 thang, nhap siéu wéc tinh 8,9 ty USD, bang 10,2% kim ngach hang
hoa xuét khau.

Ban Ié hang hoa va doanh thu dich vu tiéu dung tang 23,5%

Tdng mirc hang héa ban |& va doanh thu dich vu tiéu dung 11 thang nam 2011 wéc tinh dat 1.814
nghin ty déng, tang 23,5% so v&i cung ky nam truwdc, néu loai triv yéu td gia thi tdng 4,1%. Trong
do, kinh doanh thwong nghiép chiém 78,8%, khach san nha hang chiém 11,3%, dich vu chiém 9%
va du lich chiém 0,9%.

Khach Qubc té dén Viét Nam tang 15,9%

Trong 11 thang nam 2011, lwong khach Quéc té dén nwoc ta woc tinh dat 5330,6 nghin luot,
tang 15,9% so v&i cung ky nam trwéc. Trpng do, khach dén vé&i muc dich du lich, nghi dwdng dat
3221,9 nghin lwgt ngudi, tang 13% va dén vi céng viéc 887,3 nghin lwgt nguwdi, giam 4,8%.

Tai chinh — Ngan hang

Ty gia: Tlr dau thang 11 dén nay, Ngan hang Nha nuwéc cb dinh ty gia binh quan lién ngan hang
& mirc 20.803 VND. Theo dw bao ctia Standard Chartered, ty gia cia nam 2011 la 20.600 VND/
USD va nam 2012 |la 22.000 VND/USD.

Lai suat: Ngay 3/11 14i suat cho vay da Ién dén 27%/nam gap déi so v&i tran 13i suat huy dong trén
thi trwdng dan cw. Bén ngay 7/11, 1ai suat lién ngan hang ky han 12 thang da vot Ién 36,58%/nam,
tang 16,18% so v&i ngay 3/11.

Dw no tin dung: Theo thong ké clia ngan hang thé gioi, tong dw no' tin dung cda khu vie kinh té
tw nhan Viét Nam hién & mirc 125% GDP. Day la ty 1é thuéc hang cao nhat khu vwe, mirc no' tw

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.

BAO CAO THI TRUONG CAN HO THANG11 NAM 2011



Cafeland

www.cafeland.vn

BAO CAO THI TRUONG CAN HO THANG11 NAM 2011

tang cao kéo theo nhirng canh bao lién quan dén rdi ro vé no' xau cla ngan hang.

Hpat doéng thi trwerng mé: Trong dau tuan thang 11, Ngan h?ng Nha nwéc da bom ra 25.972 ty
dong trén thi trwudng mé ky han 7 ngay va 14 ngay va&i lai suat 14%/nam.

Thij trwdng vang

Gia vang & mirc 44 triéu dong/lvong: Sau nhirng bién dong gia tir dau thang, gia vang trong nudc
thiét 1ap & mdrc hon 44 triéu dong/lvong vao ngay 30/11.

Chinh sach mai: Ngay 21/11, NHNN chinh thirc cong bd ndi dung dw thdo thay thé Nghi dinh
174/1999/ND-CP ngay 09/12/1999 cta Chinh phl vé quan ly hoat ddng kinh doanh vang. Chiéu
ngay 23/1, Céng ty SJC quy dinh chi ban 5 lwgng vang/khach hang dé tranh dau co.

Tdng quan thij tredng bat dong san thé gioi

Cuba chinh thirc mé ctlra thi trworng bat déng san: Chinh pht Cuba da cong b sac 1énh do Chii
tich Raul Castro ky vé viéc mé& ctra thj tredng bat ddong san. Theo dé, ngudi dan nwdc nay va
ngudi nwdc ngoai thuwdng tri tai Cuba cé thé mua ban va chuyén nhwong tw do quyén s& hiru
nha &. D6i v&i cac giao dich mua ban hodc trao dbi, hai bén tham gia sé& phai déng cho nha nuéc
khoan thué twong dwong véi 8% gia tri clia bat ddng san chia déu cho méi bén.

M6t sb phan khic bat dong san Bangkok huéng loi sau 1 lut: Theo bao céo clia Céng ty tw van
b4t dong san Jones Lang LaSalle, mét s6 phan khuc cla linh vire bat ddng san tai Thai Lan dang
“&n nén lam ra” nho 10 lut. Tai Bangkok, cac dw an nha & chung cw cao tang it bi anh hwéng do I
lut gay ra. Vi thé, theo nhan dinh ctia ba Suphin Mechuchep, Giam déc Jones Lang LaSalle, trong
twong lai, nhirng ngudi sdng trong khu vwe bi ngap lut c6 kha nang sé mua can hd & cac dia diém
¢ vj tri tét hon, it chiu anh hwéng cla li. Viéc nguoi dan di cw tranh 10 da khién cho nhu ciu cén
ho dich vu trong ngan han tdng manh mé. Ngoai ra, nhu ciu thué khach san & khu vuwc Hua Hin
va Pattaya cling gia tang dang ké.

Béat dong san tai Trung Qudc dang bat dau tut déc: Gidi chuyén gia phan tich vé bat déng san
Trung Quédc nhan dinh, thi tredng bat dong san - nén tang cha kinh té cla nwdc nay dang bat dau
tut déc va tinh trang trén cé thé gay hiéu (rng suy yéu day chuyén Ién hoat ddng budn ban hang
hoa thé gii. Thang 10 vira qua, chi riéng & Bac Kinh da cé 177 van phong nha dat phai déng clra,
hon 120.000 can nha khéng ban dwoc trén dia ban tha dé Bac Kinh, day Ia con sé cao nhét trong
29 thang qua.

Tbng quan thi tredng bat dong san Viét Nam

S6ng ngam ban thao dia 6c¢: Thi trwéng bat dong san déng bang khién cho cac chi dau tw tim da
moi cach dé xoay tr&, trong dé cé ban thao dé thu hdi vdn. Dién hinh Ia Céng ty ¢b phan Dia 6c
Dau khi (PVL) vira cong bb chap nhan chiu 16 70 ty déng dé ban thao 85 c&n ho cla duw an Petro
Vietnam Landmark. Theo d6, doanh nghiép phai “dai ha gia” tr 21,36 triéu déng mdi m2 xudng
con 15,5 triéu ddng méi m2 do ap lwc trd no ngan hang. Khéng chi cé Petro Vietnam Landmark,
céac cong ty khac cling dén loat gidam gia ban nhw: Céng ty ¢ phan Tap doan Pai Dwong, Cong ty
CEO Group. Theo giéi phan tich trong nganh, day la mét trong nhirng chiéu chay dua day hang,
b&i trong thoi diém khoé khdn nhw hién nay cat 16 18 mét gidi phap an toan nhat véi cac doanh
nghiép bat déng san.

e

~

D4t thd cw, chung cw cii dat hang: Khac han véi sw € Am chung cla thj truéng bat dong san Ha
N6i, phan khuc dat thdé cw va cac loai can hd chung cw cé thé & ngay dwoc (ké ca ci va madi)
van dang dwoc giao dich kha séi déng, nhat 1a & khu vwc cac quan Cau Gidy, Tl Liém, Tay Hb,
DPéng Pa. Theo danh gia cla gi&i trong nganh, déi twong mua chd yéu Ia nhirng ngudi cé nhu
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cau thye. Ho thwdng chon nhivng chung cw, hay dat nén co dién tich trung binh tdm 60 - 70 m2
ddi véi chung cw, hay 30 - 40 m2 dbi v&i dat thd cw. S& di dat nén va chung cw cii hut khach 1a
vi gia cGa phan khuc nay da giam tlr 20 — 30%. Thém vao d6, cac vu v& no gan day va phi dich
vu chung cw dat dé khién nhiéu ngudi mubn s& hiru mét c&n hd cho riéng minh véi day da gidy
tor, s6 d6 trong tay.

Nha phé van dat khach: Trai ngwoc véi xu hwéng é dm chung cla thi trwéng bat dong san, nha
phd van hat khach trong khi gia ban khéng hé gidm hoac chi giam khong dang ké&. Theo d6, nha
phd cé gia tir 4 dén 5 ty ddng dang hut khach vi gia ca khéng qua cao, thuan tién sinh hoat va
nhirng nguwdi lam viéc tai thanh phd, gidy té lai rd rang, mudn ban lai hay chuyén nhwong ciing dé
dang hon so v&i nha dét dy an. Theo san dia 6c ACB, tir d4u ndm t&i nay, trung binh méi thang
c6 khoang 15-20 giao dich nha phé. Dw bao trong nhitng thang cudi ndm, sb lwong giao dich cé
thé tang tr 20% tré 1én do xu hwéng gom tién mua nha vao dip cudi ndm.

D4t nén ven Sai Gon hut khach: Trong khi phan khic can hg cao cap giao dich &m dam thi dat
nén cac vung ven lai dt hang v&i mire gla chi ttr 3-5 triéu ddng/m2. Theo éng Lé Quang Hoang
Téng giam dbc Cong ty Saigon Land: D4t viing ven chi tdm 200-300 triéu ddng mdt nén nén nhiéu
ngwdi khéng ngan ngai xem day la mot kénh dau tw it bién dong nhét trong thoi diém hién nay.
So v&i nha dat TP.HCM bj ap lyc gidm gia, vang va ngoai t& nhiéu bién dong, chirng khoang sut
giam manh thi d4t nén gia ré cé thé xem 1a kénh tri &n cta nhirng dong vén nhé trong giai doan
khdng hoang nhw hién nay.

Quy dinh m&i vé thu tién st dung d4t ngoai han mirc tai Tp.HCM: Quyét dinh 64 vé tién str dung
dat dwgc UBND Tp.HCM ban hanh nham tim 16i ra cho hang ngan hd so' nha dét bi ach téc hon
1 n&m qua. Tuy nhién, Quyét dinh nay lam cho viéc thu tién st dung d4t tai Thanh phé thém kho
khan. Thir nhat, ngudi dan phai ndp tién sir dung dat qua cao. Thé hai, viéc danh thué qua cao
c6 thé gay tac dung nguoc, thay vi ndp tién st dung dat theo quy dinh, ngudi dan sé ty phan
16, ban gidy tay v&i nhau. Nhw vay, chang nhivng Thanh phd khéng thu dwoc nhiéu thué hon ma
cong tac quan ly dat dai con phirc tap hon. Thir ba, chinh quyén phai tiéu tdn thém rat nhiéu thoi
gian dé thdm dinh gia dat vwot han mie...Nhw vay, tir chd Quyét dinh dwa ra dé don gian héa
tha tuc thi nay lai thém nhiéu réc réi, bat cap can dwoc xem xét va giai quyét.

Dw &n nha & phai c6 it nhat 70% can ho loai nhd, trung binh: Bé Xay dwng dang lay y kién gép
y cho dy thao Nghi dinh vé quan ly dau tw phat trién do thi, theo d6, cac dy an phat trién nha &
thwong mai phai cé ty 1& hop ly cac loai can hd co dién tich nhé va trung binh. Cu thé, dw an phai
c6 téi thiéu 30% sb lwgng can ho trong nha chung cw la loai can hod cé dién tich nho tir 45m2
dén 70m2. Sé lwong can hd cé dién tich trung binh 70m2 - 90m2 chiém téi thiéu 40%. Truwong
hop dién tich I&n hon 90m2 chiém 30%. Ngoai ra, con co diéu kién ddi véi chi dau tw la doanh
nghiép phai cé nang lwc tai chinh phi hop véi dw an. Vén s& hiru dwa vao cong trinh it nhat &
30% tdng mirc dau tw xay dwng ha tang va chi dau tw phai cé van ban xac nhan clia ngan hang
vé viéc bao dam bao da von.

Trong bdi cdnh khé khan hién nay, bat déng sén tiép tuc gidm gia trén hai mién Nam va Béc. Trén
thi trueong can hd Tp.HCM, cum tir “ban thao” da gdy sw chu y trong thoi gian vira qua.

Ha Noi: Ngudn cung tang, gia tiép tuc gidm

Dén hét thang 11, thi trudng Ha Noi d6n nhan gan 1210 can ho chao ban dén tir cac dy an Star
Tower, Dream Town, Hoa Binh Green City, Thaloga — Ecpn, Sails Tower, Thang Long Number
One,...Trong d6, can hd cao cap khoang 250 can, trung cap 660 can va binh dan 300 can.
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Can ho chao ban theo hang

Can

Quy 1/2011  Quy2/2011  Quy3/2011  T10-11/2011

B Cao cap B Trung cép B Binh dan

Ngubn: Data CafelLand.

Nguon cung méi tap trung cha yéu & cac quan Ba Binh, Cau Gidy, Ha Bong. Trong thang 11, c6
thém 2 dy an maéi Skyview Tran Thai Téng (quan Cau Giay) va Xuan Mai Tower (Ha Bbng) gia
nhap thi trwdo'ng can hé Ha Noi.

Gia chao ban can hd & cac phan khuc tiép tuc gidam. O’ khu vwc quan Ha Déng gia chao ban trung
binh tir 22 — 26 triéu ddng/m2 va cé chiéu huwéng gidm nhe, cu thé: Dy an Sails Tower c6 gia ban
tr 18 triéu - 25 triéu ddng/m2, The Van Phu — Victoria tir 18 — 21 triéu ddng/m2, Mulberry Lane c6
gia ttr 30 — 36,6 triéu ddng/m2,...

Gia chao ban can ho theo quan
trieu ddng/m2
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Tay H6 Hai Ba Ba Dinh Ciu Gidy ~ TwLiém Thanh Xuan Hoang Mai  Ha béng
Trung

Quy 2/2011 Quy 3/2011 =———T11/2011

Nguén: Data Cafeland.

Khu vuc quan Hoang Mai, Hai Ba Trung, Ba Dinh va Tay Hb gia chao ban can ho ludn & mic
cao: Dy an Golden Westlake cé gia chao ban trung binh tir 60 — 78 triéu dong/m2, Kinh D6
Tower tir 50 — 67 triéu déng/m2, Lancaster Ha Noi cé gia ban tir 45 — 50 triéu déng/m2. Cac dw
an & quan Cau Gidy va T Liém co gia chao ban trén 30 triéu ddng/m2 nhw: Habico Tower c6
gia khoang 75 — 80,5 triéu déng/m2, Thang Long Number One ttr 39 — 42 triéu ddng/m2, Dolphin
Plaza khoang 37 triéu ddng/m2, AZ Lam Vién Complex cé gia trung binh tr 32 triéu déng/m2,...

Phan khic can ho binh dan cé mre gia trung binh dao ddng khoang 18 — 25 triéu ddng/m2 va co
nhiéu giao dich thanh céng. Cu thé: Dream Town c6 gia chao ban tr 17,8 triéu ddng/m2, An Binh
Tower gia tir 15 tiéu ddng/m2, Phu Gia Residence 26 triéu ddng/m2, Hoa Binh Green City c6 gia
ban twr 24,1 triéu déng/m2,...
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Trong khi can hd thudc dy an mdéi it cé giao dich thanh cong thi thi trwdng can hé Ha Néi lai co
tinh trang néng sét bat thwérng véi cén hd chung cw ¢l ¢6 vi tri & trung tm véi gia trung binh
dén hon 50 triéu/m2. Dién hinh, chung cw cii Thanh Xuan Bac (quan Thanh Xuan), khu tap thé
Phwong Mai (quan Béng Da). Theo ly gidi cla cac chuyén gia, day khéng phai 1a xu hwéng méi
clia thi trwdng béi giao théng hién nay thuwdng xay ra tinh trang un tat nén gidi phap mua nha
chung cw cii gia cao nhwng c6 vi tri thuan loi, gan trung tam,...van 1a lwa chon ctia nhiéu nguoi.

Dw kién dén cubi quy 4 c6 hon 10 dw 4n méi cung cép cho thij trwéng hon 6.000 can hé va gia
c6 xu hwéng giam xudng béi tam Iy khach hang ché doi gia gidm sau hon nira. Theo nhan dinh
clia cac chuyén gia bat déng san, tinh hinh thj truéng sé con khoé khan trong ndm sau va chua
c6 co s& nao cho sy hdi phuc cho dén nira dau nam 2012.

Tp.HCM: “Ban thao”, gia giam manh
DPén cubi thang 11, thi trwéng don nhan thém gan 869 can hd dwoc chao ban dén tr 6 dy an:

Vincom Center, Sky Garden 3, Terra Rosa - Luxury Condominium, Chung cw Tin Phong, An Binh
Tower va Chung cuw Phuc Léc Tho.

Nguén cung can hd theo quan
can

4000 -
3500+
3000+
2500
2000+
1500
1000+
500

Quan7 Binh Quan8 Quan2 Binh Thu Tan Quan
Tan Chanh Dulc Pha 12

Nguén: Data Cafeland.

Vira qua, mét sd dy an dwoc khéi cong nhuw khdi A va B khu Ruby ctia dy an Celadon City, Ever-
ville, Thai Son Apartment va The Eastern. Ngudn cung méi tap trung chd yéu & quan 7, Tan Phu,
Binh Tan, Tan Binh va chiém thi phan cao 1a phan khuc c&n ho trung cip va binh dan. Dy kién
sau khi cac dw an nay hoan thanh sé cung cép cho thj trwérng hon 11.000 can ho.

N Gia chao ban trung binh theo hang
dong/m2
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Trung cap Binh dan

Nguén: Data CafelLand

Cao cép
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Mac du hAm Tha Thiém da dwoc “hop long” nhung khéng tac dong I&n dén thi trwong nha dat
quan 2 ciing nhw toan canh thj tredng bat dong san Tp.HCM. Gia chao ban cé xu huwéng gidm
hau hét & tat ca cac phan khuc. Can ho cao cap gia chao ban & mirc 34 — 36 triéu ddng/m2, trung
cép trung binh khodng 15 — 17 triéu ddng/m2 va binh dan twong déi 6n dinh & mirc 12 — 15 triéu
ddng/m2 so v&i thang truéc.

Trong thang 11, tam diém cua thi trwérng bat dong san Tp.HCM la sw kién dwoc goi 1a “ban thao”
can ho cua Petro Vietnam Landmark vé&i gia ban giam dén 35% tir 23,8 triéu déng/m2 xudng con
15,5 triéu ddng/m2. Tuy nhién, viéc gidm gia ban can hd cta dw an nay khéng thu hut nhiéu sy
quan tam clia ngwdi mua cling nhw tdm ly clia cac chd dau tw khac. Vi thé hiéu (rng “domino” da
khéng xay ra trwdc nhw nhan dinh clia cac chuyén gia.

Dén hét quy 4/2011, dw kién sé c6 khoang hon 5.000 c&n ho dwoc chao ban va khoang 30 dv
an maoi gia nhap thi trwdng tr nam 2012 dén 2013 cung cap hon 17.000 can hé. V&i ngudn cung
tdng manh dan dén canh tranh gia ca gitva cac dw an nén nguwdi mua cd nhiéu chon lwa hon.

Trién vong thi trwdng

Vira qua, Ngan hang Nha nwéc da ban hanh cdng van 8844/NHNN — CSTT vé viéc loai trir mot
sb dbi twong cho vay ra khéi linh vwe cho vay phi san xuét. D6 14, cho vay dbi véi mét sé nhu ciu
vén dé stra chira nha va mua nha d& & ma nguédn tré no bang tién lwong; nhu ciu vén dé dau
tw, xay dwng nha dé ban, cho thué cho ngudi thu nhap thap va céng nhan lao déng tai cac khu
coéng nghiép, khu ché xuét. Ngoai ra, cho vay déi véi nhu cu vén dé hoan thién cac dw an phat
trién nha & dwoc ban giao va dwa vao st dung trwéc ngay 1/1/2012.

C6 thé thay day la théng tin ma thi tredng bat ddng san dang ch® doi. Quy dinh nay sé lam sang
hon brc tranh thj trwérng nha & cudi nam, nhirng nguwdi cd nhu cau vé nha & dé dang tiép can
v&i vbn vay ngan hang. Bong thdi, cac ngan hang cé ty trong dw no phi sén xuét cao trong téng
dw no cé diéu kién gidm xudng 16% vao cudi nam 2011. Bén canh dd, cac doanh nghiép dau tw
b4t ddng san dé dang tiép can nguén vén day nhanh tién do xay dwng dé ban giao nha kip thoi.

Trong thoi gian toi, hy vong céac chinh sach diéu tiét thi treong bat dong san gidm bot khat khe
nham tao diéu kién cho thj trudng cé thé quay tré lai chu ky phat trién maoi.

KHUYEN CAO
Ban béo céo nay duoc chuén bj cho muc dich duy nhét Ia cung cap théng tin va khéng nham dua ra bét ky dé nghj hay huéng dan mua bén Bét déng
sén cu thé nao. Céc quan diém va khuyén céo duoc trinh bay trong bén béo céo nay khéng tinh dén sw khac biét vé muc tiéu, nhu céu, chién luoc va
hoan cénh cu thé cta tirng nha déu tw. Ngoai ra, nha déu tw cling y thirc duoc ¢ thé cé cac xung dot loi ich dnh hudng dén tinh khach quan cda ban
béo céo nay. Nha déu tw nén xem bao céo nay nhw mét ngudn tham khéo khi dwa ra quyét dinh dau tw va phéi chiu toan bé trach nhiém déi véi quyét
dinh d4u tw cda chinh minh. CafeLand tuyét déi khéng chiu trédch nhiém déi véi toan bo hay bat ky thiét hai nao, hay sw kién bj coi Ia thiét hai, déi véi
viéc st dung toan bé hodc tirng phan théng tin hay kién nghj nao ctia bén béo céo nay. Toan bé cac quan diém thé hién trong bao céo nay déu la quan
diém cé nhén cda nguoi phan tich. Khéng cé bat ky mét phén thu nhap nao ctia nguéi phén tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén cac khuyén céo
hay quan diém cu thé trong ban céo céo nay.

Théng tin st dung trong bao céo nay duoc Cafeland thu thap tir nhitng nguén ma ching téi cho la dang tin cay. Tuy nhién, ching t6i khéng dam béo
réang nhiing théng tin nay Ia hoan chinh hoéc chinh xac. Céc quan diém va wéc tinh trong danh gia ctia ching téi cé gié tri dén ngay ra béo céo va cé
thé thay déi ma khéng cén béo céo trudée.

Ban béo céo nay duoc giik ban quyén va la tai sén cla CafelLand. Moi sw sao chép, chuyén giao hodc stra déi trong bat ky trirong hop nao ma khéng
¢6 sw déng y cta CafeLand déu trai phap luat.
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